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  Sprechen Sie uns an! 
Wir beraten Sie gern! 

Ernst Kälber 
Immobilienfachwirt 

 Immobilien- und Wohnungskauf/-verkauf Immobilienfinanzierungen 
 Immobilien und Wohnungsvermietung  Marktbewertungen 
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Aufgewachsen zusammen mit vier Geschwistern im landwirtschaftlichen Betrieb der Großeltern im Nordschwarzwald, erlernte ich 
zunächst den Beruf des KFZ-Mechanikers und legte darin meine Meisterprüfung ab. Mehr als 15 Jahre habe ich in jungen Jahren 
in einer Drogentherapie in der Arbeitstherapie gearbeitet. Zunächst als Betreuer von verschiedenen Arbeitsgruppen in der 
Schlosserei, der Landwirtschaft, der Gärtnerei, auf dem Bau und im Heizungs- und Sanitärbereich, später im Bereich 
Mietverwaltung, Mietabrechnung und Objektinstandsetzung sowie Betriebsversicherungen. Die Mietverwaltung und der 
Versicherungsbereich wurden schließlich in diesem Unternehmen zu meinem Spezialgebiet. 
Im Jahr 2005 absolvierte ich dann meinen Immobilienfachwirt. Als kaufmännischer Angestellter einer Gutsverwaltung war ich für 
das Finanz- und Rechnungswesen und die Neustrukturierung der Mietverwaltung, Wohnungsrenovierung und Gebäudesanierung 
von etwa 140 Mieterwohnungen und diversen Mietobjekten zuständig. 
Meine Leidenschaft, sich mit Immobilien zu beschäftigen, war längst geweckt. Es war nur konsequent, sich auf die Tätigkeit als 
Makler zu konzentrieren. In den Jahren 2007 bis 2015 arbeitete ich als Selbständiger Immobilienmakler für die Postbank 
Immobilien. Dabei nutzte ich jede Chance zur Weiterbildung und Intensivierung auf zahlreichen Seminaren und Schulungen um 
meine Kenntnisse, Fähigkeiten und Erfahrungen zu vertiefen. Von 2016 bis Juli 2017 war ich als Selbständiger Makler für die 
Müller & zum Felde Immobilien tätig. Dort erweiterte ich mein Fachwissen. 
Für mich steht der Mensch im Mittelpunkt der Immobilie! 
Um diesen persönlichen Leitsatz weiter erfolgreich umsetzen zu können, habe ich mich entschlossen ab August 2017 unter 
eigener Firmierung aufzutreten.  
Die Immobilie als Lebensmittelpunkt für fast jeden Menschen ist genauso sensibel und einzigartig wie der Mensch, der sie 
bewohnt. Es macht mir viel Freude, mit solchen Individuen zusammenzuarbeiten. So ist es jedes Mal eine neue Herausforderung, 
Řŀǎ α²ŜǎŜƴέΣ ƴŅƳƭƛŎƘ Řŀǎ ²ŜǎŜƴǘƭƛŎƘŜ ŜƛƴŜǊ LƳƳƻōƛƭƛŜ Ȋǳ ŜǊƪŜƴƴŜƴ ǳƴŘ Ŝǎ ŘŜƴ ²ǸƴǎŎƘŜƴ ƳŜƛƴŜǊ YǳƴŘŜƴ ŜƴǘǎǇǊŜŎƘŜƴŘ Ȋǳ 
platzieren. 
Ich freue mich immer wieder neu auf die individuellen Herausforderungen, die Sie, meine Kunden, und Ihre Immobilien mir 
stellen. 
Meine Erfahrung ist Ihr Mehrwert. Ich bin Ihr Immobilienprofi für alle Fälle.  

Rufen Sie mich bzw. mein Team einfach gerne an.                          Herzliche Grüße Ihr 

Ihr Makler, Ernst Kälber 
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Sigrid Kälber Ricarda Bade 

Ernst Kälber 

Aufnahmetermine 

Führt Gespräche mit Verkäufern 

Vorstellung des Vermarktungsablaufes 

Ermittlung des aktuellen Marktwertes 

Erstellen der Fotos ihrer Immobilie 

Telefonate mit Notaren 
und Behörden, z.B. Bauämtern usw. 

Überleitung für eine 
Finanzierungsberatung 

Erstellen von Exposés 
Bearbeitung von Kundenanfragen  

Aufnahme und Akquise, 
Überarbeitung von Grundrissen 

Eingehende Anfragen bearbeiten  
Termine Organisation 

Bearbeitung von Objekttipps 
Überarbeitung von Objekten 

Besichtigungstermine 
Gespräche mit Interessenten 

Führt Kaufpreisverhandlungen 
Begleitung von Käufern und Verkäufern 

bis zum Notartermin 
Übergabe des Objektes 

Unser Team für Sie 
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Leitbild 
αUnd plötzlich weißt du:  
             Es ist Zeit, etwas Neues zu beginnen ǳƴŘ ŘŜƳ ½ŀǳōŜǊ ŘŜǎ !ƴŦŀƴƎǎ Ȋǳ ǾŜǊǘǊŀǳŜƴΦά 
                                                                                                                                                            (Meister Eckhart (1260-1328), Theologe und Philosoph) 

Wir bieten Ihnen ein Zuhause 

Wir bieten Ihnen die Möglichkeit, das Richtige Zuhause, auf Sie 
abgestimmt und für Ihr Wohlbefinden, zu finden. 

Kundenorientierte Arbeit 

Wir handeln und arbeiten im Interesse unserer Kunden um Ihnen 
Zeit und Geld zu sparen 

Persönlich engagiert 

αWŜŘŜǊ ƛƳ ¢ŜŀƳ ŀǊōŜƛǘŜǘ ǇŜǊǎǀƴƭƛŎƘ ŜƴƎŀƎƛŜǊǘΣ Řŀ ŘŜǊ aŜƴǎŎƘ ƛƳ 
Mittelpunkt unseres Tuns steht.  Wir sind engagiert, weil wir unseren 
YǳƴŘŜƴ ŘƛŜƴŜƴ ǿƻƭƭŜƴ ǳƴŘ  LƘǊŜ ²ǸƴǎŎƘŜ ǳƴǎ ŀƳ IŜǊȊŜƴ ƭƛŜƎŜƴΦά  
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Unsere Partner 
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Woher wissen Sie, dass Sie 
Ihre Immobilie zum richtigen 

Preis anbieten? 

An der Basis wird eine realistische 
Immobilienanalyse und -bewertung durchgeführt 

Marktgerecht und seriös wird der Wert ihrer 
Immobilie ermittelt 

... damit werden die Verkaufschancen Ihrer Immobilie optimiert 

... wir haben uns über den 

Preis Ihrer Immobilie 

geeinigt 

Χ ƴǳƴ ƪǸƳƳŜǊƴ ǿƛǊ ǳƴǎ ǳƳ 

professionelle Präsentations- und 

Verkaufsunterlagen Ihrer Immobilie! 

Ádetailliert 

Áumfangreich 

Áaussagekräftig 

Professioneller Verkauf  

bedeutet für uns, dass Ihre 

Immobilie schnellstmöglich 
... innerhalb von 14 Tagen* 

14 ...vollständig  
auf dem Immobilienmarkt 

ist!  
*wenn alle notwendigen Unterlagen vollständig vorliegen 

und ein verbindlicher Maklervertrag zustande gekommen ist 

http://de.fotolia.com/id/712649
http://de.fotolia.com/id/1209808
http://de.fotolia.com/id/10460427
http://de.fotolia.com/id/5655466
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Grundriss vorher 

Grundriss nachher 
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Interessenten und Werbung 

Eigene 

Werbung 

1 Makler: 2 Internet + 

Kundenkartei 

Hausbank / fest 

angestellte Makler 

Bis zu 30 weitere 

Internetimmobilienportale 
Kälber Immobilien- & 

Finanzierungsmakler 

IHK 

HUK 

DSL-Bank 

PSD 
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Unser Vermarktungskonzept 
Verkaufsschilder/ 
Fensteraufkleber 

Direkt-Mailing an vorgemerkte 
Kunden 

Information der Berater 
der Finanzberatung 

Aushang in Immobiliencentern 

Online-Immobilienbörsen 
ca. 30 Portale Bundesweit  

Anzeigen in lokalen 
Zeitungen  

Professionelles Exposé 

incl. Grundriss 
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Unsere Internetbörsen 
Stadtportale 

- Walsrode.de 

- Soltau.de 

- Bad Fallingbostel.de 

Immowelt.de 
my-next-home.de 

- Google.de 
Immonet.de 

- alle Zeitungsportale der 

Springer- 

  Gruppe (bild.de, etc.) 

- bellevue.de 

- web.de 

- aol.de 

- focus.de 

Kalaydo.de
myimmo.de

Privatimmobilien.de 

 

Ebay 

Kleinanzeigen.de 

- bbi-aktuell.de 

(Berlin) 

Immoscout24.de 

- t-online.de 

- yahoo.de 

- freenet.de 

- rtl.de 

- google.de 

- ntv.de 

- fast 1.000   

  Regionalportale 

Wunschimmo.de  

Wohnraumkarte.de 

Kälber Immobilie- & 
Finanzierungsmakler 
Datenbank 
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Woher wissen Sie, dass nur ernsthaft Interessierte Ihre 
Immobilie besichtigen

Wir qualifizieren alle Interessenten für Sie, bevor diese Ihre 
Immobilie besichtigen. 

ΦΦΦ ŘŀƳƛǘ ǾŜǊƘƛƴŘŜǊƴ ǿƛǊ ŘŜƴ α.ŜǎƛŎƘǘƛƎǳƴƎǎǘƻǳǊƛǎƳǳǎά ǳƴŘ ǎŎƘǸǘȊŜƴ LƘǊŜ 

Privatsphäre. 

? 
Wie können Sie alleine sicherstellen, 
dass alle für Ihre Immobilie in Frage 

 kommenden Interessenten 
angesprochen werden

Auslese aus unserer aktuellen Interessentendatei! 
Wir nehmen Kontakt zu den Interessenten auf und nutzen 

unsere vielfältigen Kundenkontakte

... damit nutzen Sie unseren Kundenstamm für den schnellen Verkauf 

Ihrer Immobilie 

http://de.fotolia.com/id/4687239
http://de.fotolia.com/id/1929218
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5ŜǊ LƴǘŜǊŜǎǎŜƴǘ ǎŀƎǘ αW!άΣ ƧŜǘȊǘ ƳŀŎƘŜƴ ǿƛǊ LƘǊŜ 

Hausaufgaben: 

 

Was nützt Ihnen ein Kaufvertrag, wenn der Käufer 

nicht zahlen kann? 

Wir prüfen die Finanzierung des Kaufpreises vor der Wahrnehmung 
des Beurkundungstermins beim Notar

... damit auch gewährleistet ist, dass Sie Ihr Geld bekommen

Wer vertritt Ihre Interessen 
als Verkäufer beim Notar? 

Wir übernehmen die gesamte 
Kaufvertragsvorbereitung 

Danke! 

Wir bereiten präzise den not. Kaufvertrag mit dem 

Notariat vor 

Wir übermitteln dem Notar sämtliche notwendigen 

Daten zur Fertigung des Kaufvertrages 

Wir begleiten Sie zum Beurkundungstermin  

Alles in Absprache mit Ihnen, wir vereinbaren den Termin 

und begleiten Sie zur Beurkundung. 

Wir bereiten die Übergabe der Immobilie vor und Sie 

erhalten von uns das Übergabeprotokoll mit allen 

relevanten Daten beider Vertragsparteien 

Kundenzufriedenheit hat oberste Priorität , 

... denn Qualität ist unser wichtigstes Ziel.  

http://de.fotolia.com/id/898990
http://de.fotolia.com/id/3032032
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Unsere kompletten Dienstleitungen: 
1.)   Aufnahme der Immobilie 

2.)   Marktgerechte Objektbewertung/Marktwertermittlung 

3.)   Digitale Fotos und Bearbeitung am Rechner 

4.)   Angebotsaufbereitung/Exposé Erstellung 

5.)   Exposé Versand zur Kontrolle an Verkäufer 

6.)   Erstellen eines virtuellen Rundganges durch Ihre Immobilie (verhindert Besichtigungstourismus) 

7.)   Einstellung auf eigener Homepage 

8.)   Positionierung auf bundesweiten / weltweiten Internetportalen 

9.)   Gestaltung und Koordination der bundesweiten Anzeigen 

10.) Rückrufe sondieren 

ммΦύ .ǸǊƻǘŜǊƳƛƴŜ αIŀǳǇǘŀǊōŜƛǘά 

12.) Gemeinsame Besichtigungen 

13.) Bonitätsprüfung und Finanzierungs-Check 

14.) Kaufverhandlungen führen (Gewissenhafte Filterung der Kaufinteressenten) 

15.) Kaufvertrag durchsprechen 

16.) Abwicklung mit Notar klären 

17.) Gemeinsamer Notartermin 

18.) Objektübergabe 

Gesamtleistung für den Verkäufer              3,00 % zzgl. ges. MwSt 

(wird nach Abschluss des not. Kaufvertrages (nach Kaufpreiszahlung) fällig)    . 

 

Nutzen Sie unseren Service für Ihre Immobilie! 
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Aufgaben des Verkäufers bei der Eigenvermarktung 
Diese Aufgabe übernehmen wir für Sie! 

Erreichbarkeit gewährleisten 

Verhandlung führen 

Emotionen = Vermittler 

zwischen Verkäufer und 

Interessenten/Käufer 

Finanzierung absichern 

Rechtssicherheit 
Kosten für Werbung und 

Marketing 

Marketing 

Werbung 

Objekt Unterlagen 

aufbereiten und 

bereithalten 

Preisfindung = 

Marktbewertung 

Besichtigungstermine 

Zeit 



www.kälber-immo.de Mail: info@kälber-immo.de 

 Kälber Immobilien- & Finanzierungsmakler  
 Ernst Kälber e.K 

Fon: 05161 -  91 06 51 

Anregungen, die den Verkauf erleichtern 
Der erste Eindruck entscheidet 

Außenbereich 

-der Rasen sollte gemäht und der Garten 
gepflegt sein 

-der Eingangsbereich sollte sauber, im Herbst 
Laub frei und im Winter schnee- und eisfrei sein 
(bitte auch an die Einfahrt denken) 

Investieren Sie einige Stunden 

Innenbereich: 

- Ist eine Grundreinigung nötig? 

- Sind optische Kleinreparaturen erforderlich 

(tropfende Wasserhähne, defekte 

Glühlampen, quietschende Türen)? 

- Ist das gesamte Erscheinungsbild so, wie ich 

es mir als Käufer wünschen würde? 

Schaffen Sie Atmosphäre 

- Lüften Sie vor dem Termin gründlich, öffnen Sie   

  die Rollläden ς Licht ist wichtig 

- Bei Besichtigungen am Abend schalten Sie bitte     

  vorhandene Innen- und Außenbeleuchtung ein;      

  sollten Sie ein Kamin besitzen feuern Sie ihn bitte an 

- Setzen Sie einen Kaffee auf, der Duft wird die                  

  Immobilie positiv durchfluten 

- Lassen Sie den Fernseher aus und drehen Sie   

  das Radio leise 

 

Entschuldigen Sie sich nicht 
- Üben Sie Zurückhaltung und entschuldigen Sie     
   sich nicht, wenn Interessenten negative     
   Äußerungen über Ihr Objekt machen 

-  Achten Sie darauf, dass evtl. vorhandene 

   Haustiere zum Termin nicht zugegen sind 

- Stellen Sie für die Besichtigung bitte das Rauchen ein 
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Der erfahrene Spezialist an Ihrer Seite ς  
                  Kälber Immobilien- & Finanzierungsmakler  

Die Basis zur optimalen Zusammenarbeit zwischen Makler und Verkäufer legt ein solides 
gegenseitiges Vertrauensverhältnis. Für Sie als Verkäufer ist es wichtig, dass Sie sich auf die Seriosität 
Ihres Maklers vertrauen können. Durch Transparenz und Offenheit bieten wir Ihnen die Grundlage zu 
diesem vertrauensvollem Verhältnis. Regelmäßig informieren wie Sie über sämtliche Aktivitäten zu 
Ihrem Objekt, sodass nichts ohne Ihr Wissen geschieht! 
 
Auch anspruchsvolle Wohnwünsche erfüllen wir: 
Die Großzügige Villa, das Idyllische Einfamilienhaus ς auch als Doppelhaushälfte oder Reihenhaus, die 
attraktive Wohnung in guter Lage oder auch Grundstücke für Individuelle Bauvorlagen 
 
Ihre Immobilie ist bei uns in besten Händen: 
Mit sorgfältiger Beratung, marktgerechter Bewertung und einem professionellen Konzept - gestützt 
auf unsere umfangreiche, gepflegte Interessentendatei - schaffen wir die Basis für Vertrauen, 
Sicherheit und gute Verkaufserfolge. 
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Auszug aus unserer Referenzliste 
Einfamilienhaus in Walsrode-Düshorn 
Auftragsbeginn:  26.03.2018 
Status: Verkauft 
Beurkundungstermin:  08.06.2018 

Einfamilienhaus in Walsrode 
Auftragsbeginn:  16.04.2018 
Status: Verkauft 
Beurkundungstermin:  21.06.2018 

Einfamilienhaus in Walsrode-Krelingen 
Auftragsbeginn:  19.02.2018 
Status: Verkauft 
Beurkundungstermin:  04.09.2018 


